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Lic. Luis Fernando Loaiza Bafiuelos, presidente constitucional del Municipio de San Ignacio, Sinaloa, en ejercicio de las
facultades que me confieren: El articulo 115, fraccion 1, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, relativo a
la atribucion para expedir Reglamentos en materia de administracion piblica municipal; los articulos 111 y 125 de la Constitucion
Politica del Estado de Sinaloa, que otorgan al Ayuntamiento la facultad de aprobar Reglamentos municipales; los articulos 3°,
79, 80 y 81 de la Léy de Gobiemo Municipal del Estado de Sinaloa, que establecen las bases para la reglamentacion de las
materias de competencia municipal; y los articulos 77, fraccion 1, 78 y 79 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de San
Ignacio, Sinaloa, que regulan el procedimiento para la expedicion y aprobacion de Reglamentos municipales, y;

Considerando, que:

1. La Responsabilidad Constitucional de los Municipios. La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
articulo 115, confiere a los Municipios la facultad y responsabilidad de formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes
de desarrollo utbano, asi como de regular la construccién de edificaciones, con el fin de salvaguardar la integridad y seguridad
de sus habitantes mediante normas adecuadas, . )

Ii. El desarrollo urbano sostenible es un objetivo primordial para el muhicipio de San Ignacio, Sinaloa. La regulacién de las
edificaciones es esencial para asegurar que las construcciones se realicen de manera ordenada, garantizando la seguridad,
accesibilidad y habitabilidad de los espacios. Este Reglamento busca establecer normas claras y procedimientos eficientes que
promuevan el bienestar de los habitantes y el crecimiento armonioso del municipio. Asimismo, se alinea con las exigencias de la
Norma Oficial Mexicana (NOM) en materia de construccion, seguridad estructural, y accesibilidad, asegurando que todas las
edificaciones cumplan con los més altos estandares de calidad y sostenibilidad.

lll. La Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115, que establece que los Municipios estaran
encargados de formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo urbano, ademas de participar en la
creacion y administracién de sus reservas temitoriales y en la utilizacién y conservacion de sus recursos naturales, por su parte,
el articulo 27, establece la propiedad originaria de la Nacion sobre Ias tierras y aguas dentro del territorio nacional y asigna a la
Nacién la responsabilidad de dictar las medidas para ordenar asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destings de tierras, aguas y bosques

IV. Autonomia Municipal en el Estado de Sinaloa. La Constitucion Politica del Estado de Sinaloa reafirma la autonomia de los
Municipios para dictar normas que regulen y supervisen la zonificacién y el uso del suelo y las edificaciones, incluidas las
normativas de construccién y edificacion, manteniéndose siempre en concordancia con los principios de desarrollo urbano
sostenible y seguridad piiblica, y los planes estatales y nacionales de desarrolio urbano. Este Reglamento se fundamenta en
dicha autonomia, permitiendo al Municipio adaptar las regulaciones a sus particularidades y necesidades locales.

V. Facultad Municipal otorgada por la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Sinaloa. La Ley de Gobiemo Municipal del
Estado de Sinaloa otorga a los Municipios la facuitad de establecer Reglamentos para asegurar el cumplimiento de los estandares
en construccion y uso del suelo, promoviendo edificaciones seguras, funcionales y estélicamente adecuadas. Este Reglamento
se enmarca en dichas facultades, buscando mantener un equilibrio entre el crecimiento urbano y el respeto al medio ambiente.

VI. Alineacioén con el Plan Municipal de Desarrollo. El Plan Municipal de Desarrollo de San Ignacio enfatiza la necesidad de
un crecimiento urbano ordenado y sostenible, que incorpore précticas de eficiencia energética y minimice el impacto ambiental.
El Reglamento de Construccién se actualiza para integrar estas directricés, impulsando un desarrollo que respete el entomo
natural y que responda a las exigencias de sostenibilidad. ’

Vil. Cumplimiento de Normas Oficiales Mexicanas. Las Normas Oficiales Mexicanas publicadas en el Diario Oficial de la
Federacién contienen las actualizaciones recientes en materia de seguridad estructural, sostenibilidad, accesibilidad y eficiencia
energética, entre otras que requieren ser integradas en los Reglamentos municipales para garantiZar que las edificaciones er
San Ignacio cumplan con los estandares nacionales e internacionales mas avanzados. El Reglamento incorpora las Nommas
Oficiales Mexicanas aplicables, tales como:

a). NOM-020-ENER-2011 sobre eficiencia energética, para asegurar el uso racional de energia en edificaciones.

b). - NOM-008-SCF1-2002 sobre condiciones de seguridad y habitabilidad, garantizando que las edificaciones sean seguras y
aptas para sus ocupantes. Estas normas reflejan el compromiso del Municipio con la seguridad de sus habitantes y la eficiencia
en el uso de recursos.

VIil. Respuesta a los desafios locales y globales. El Municipio de San Ignacio enfrenta el reto de adaptar su marco regulatorio
a un entomo en constante cambio debido al crecimiento demogréafico y econdmico. A través de este Reglamento, se propone
una serie de acciones para mejorar la seguridad estructural, promover la eficiencia energética, fomentar la sostenibilidad
ambiental e integrar tecnologias modemnas. Estas acciones buscan mitigar riesgos, reducir el consumo energético y fomentar el
uso de materiales y tecnologias que respeten el medio ambiente. '

IX. Objetivos del Reglamento. San Ignacio, como municipio en crecimiento, enfrenta el desafio de adaptarse a las dinamicas
cambiantes del urbanismo y la construiccion, este reglamento tiene como objetivos: :
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- Garantizar la seguridad mediante normas de construccion que refuercen la estructura y ocupacion segura de las edificaciones,
previniendo riesgos y minimizando los efectos de posibles desastres naturales.

- Promover la eficiencia energética, asegurando el cumplimiento de la NOM-020-ENER-2011 y reduciendo asi el consumo
energético en edificaciones nuevas y existentes.

- Fomentar la sostenibilidad ambiental a través del uso de materiales y préacticas de construccién que respeten el entomo natural
y contribuyan a la reduccion de emisiones.

- Adaptarse a los avances tecnolégicos para que las construcciones en San Ignacio respondan a las necesidades actuales y
futuras, mejorando la calidad de vida de sus habitantes.

- Asegurar la Seguridad y el Bienestar: Implementar nommativas actualizadas que garantizan la seguridad estmctural y la
resiliencia ante desastres naturales, protegiendo la vida y el patrimonio de nuestros habitantes.

- Promover el Desarrollo Sostenible: Integrar criterios de sostenibilidad en las nuevas construcciones para mitigar ej impacto
ambiental, promover el uso eficiente de los recursos y fomentar el desarrollo urbano verde.

- Incorporar Tecnologias Modemas: Adaptar los codigos de edificacion para permitir y fomentar el uso de nuevas tecnologias y
materiales de construccion que mejoren la calidad y eficiencia de las edificaciones.

- Fomentar la Inclusién y Accesibilidad: Actualizar las normativas para mejorar la accesibilidad en las edificaciones, asegurando
que todas las personas, incluyendo aquellos con discapacidades, puedan acceder y utilizar los espacios urbanos de manera
equitativa

Este. Reglamento, responde a la evolucién de las. normativas tanto nacionales como intemacionales én el ambite de la
construccion y urbanismo. Representa un esfuerzo por alinear al municipio de San Ignacio con las mejores practicas en materia
de desarrollo urbano y sustentabilidad, buscando preservar la segundad eficiencia y habitabilidad de las edificaciones en
beneficio de toda la comunidad. .

X. Con base en lo anterior, por acuerdo unénime del Ayuntamiento en sesién ordinaria de cabildo niimero 68 celebrada el dia 14
de mayo de 2024, se autoriza la creacion del Reglamento de Construccién del Municipio de San Ignacio, Sinaloa; y que, por
acuerdo un&nime del Ayuntamiento en sesion extraordinaria de Cabildo numero 24 celebrada el dia 03 de julio de 2025, se
autoriza la publicacién del Reglamento de Construccion del Municipio de San Ignacio, Sinaloa; y como consecuencia de la
autorizacion antes referida, se expide el siguiente:

‘Decreto Municipal niimero 8
Reglamento de Construccién del Municipio de San Ignacio, Sinaloa

) Titulo |
De las Disposiciones Generales

Capitulo |
Objetivo y Alcance

Articulo 1. Este Reglamento establece las disposiciones que regulan las actividades de construccién, instalacion, modificacion,
ampliacién, reparacién y demolicion de edificaciones en terrenos de propiedad publica y privada dentro del municipio de San
Ignacio, Sinaloa. Su propésito es garantizar la seguridad, el orden urbano, la sustentabilidad y la proteccién del patrimonio cultural
y ambiental en el desarrollo de proyectos de construccion. La aplicacion y vigilancia del presente Reglamento son responsabilidad
de las autoridades competentes del Municipio.

Articulo 2. El Reglamento es de orden publico y de interés social, aplicable a todas las obras de construccién y desarrollo urbano
dentro del territorio municipal. Todas las edificaciones y proyectos deberdn cumplir las dlsposmlones contenidas en este
Reglamento y en las normas técnicas complementarias.

Capitulo Il
Principios y Normativas Basicas

Articulo 3. Los principios fundamentales de este Reglamento son:

I.- Seguridad estructural: Proteger a los habitantes mediante normas de construccién que garanticen estructuras seguras. -
IL.- Sustentabilidad: Promover practicas que minimicen el impacto ambiental y fomenten la eficiencia energética.

Ill.- Estética urbana: Las construcciones deberan integrarse atmoénicamente en el entorno urbano y natural del municipio.
IV.- Accesibilidad: Garantizar la inclusion y el acceso adecuado a las edificaciones para toda la ciudadania.
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Capitulo Il
Definiciones Generales

Articulo 4. Para efectos de este Reglamento, se entendera por:

|.- Ayuntamiento: Al Ayuntamiento de San Ignacio, Sinaloa.

II.- Municipio: Al Municipio de San Ignacio, Sinaloa.

IIL.- Direccién de Obras y servicios publicos (DOSP): Autoridad responsable de la aplicacién del Reglamento.

IV.- Propietario o poseedor: La persona fisica o juridica que posee la propiedad del predio o construccién.

V.- Licencia de construccién: Documento expedido por la DOSP que permite ejecutar obras en terrenos o edificaciones.
VL.- Uso de suelo: La destinacion asignada a un predio conforme al Plan de Desarrollo Urbano.

VIl.- Edificacion: Cualquier construccion realizada en el tereno.

Articulo 5. Este Reglamento se coordina con las normativas de:

I.- La Ley de Gobiemno Municipal del Estado de Sinaloa. ;
IL.- Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables en materia de construccién y urbanismo.
lIL.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Ignacio.

Capitulo IV _
Actualizacion y Modificacion del Reglamento

Articulo 6. La DOSP revisard periédicamente el Reglamento para incorporar avances técnicos y cambios legales. Las
modificaciones deberéan ser aprobadas por el Ayuntamiento y, en su caso, se abrird un periodo de consulta publica.

Titulo Il
De la Clasificacién de Usos de Suelo y Normas de Zonificaci6n y Restricciones

Capitulo |
Clasificacion de Usos de Suelo

Articulo 7. Este Reglamento clasifica los usos del suelo en el municipio de San Ignacio en las siguientes categorias:

L.~ Habitacional: Incluye viviendas unifamiliarés, multifamiliares y de interés social.

IL.- Comercial: Abarca establecimientos de ventas al por menor, oficinas, centros comerciales y locales de servicios.
lIL.- Industrial: Permite instalaciones industriales, con atencién especial en zonas alejadas de las 4reas habitacionales.
IV.- Agricola y Forestal: Para actividades agricolas y de aprovechamiento forestal en zonas rurales del municipio.

V.- Espacios Libres y de Infraestructura Verde: Para parques, 4reas recreativas y zonas de conservacion ambiental.
V1.- Equipamiento Urbano: Instalaciones de servicios publicos, salud, educacion y servicios sociales.

VIi.- Usos Especiales: Incluye édreas destinadas a actividades como turismo, cultura, deportes y patrimonio cultural.

Articulo 8. Todos los proyectos de construccién deberan adherirse a la zonificacién establecida en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano y en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Capitulo [l
Normas de Zonificacion y Restricciones

Articulo 8. Las areas de Patrimonio Histérico y Cultural estan sujetas a regulaciones estrictas para conservar su
integridad:

l.- Las .construcciones nuevas o remodelaciones en estas areas deberadn én‘nonizar con la arquitectura y materiales locales,
previo permiso de la Direccién de Obras y servicios publicos (DOSP).

II.- En zonas de patrimonio, se prohiben construcciones que superen la altura de los edificios histéricos circundantes.
Articulo 10. Las éreas de Desarrollo Sostenible estan sujetas a normas de conservacién ambiental:

Las edificaciones en estas zonas deber4n cumplir con criterios de eficiencia energética y reducir su impacto ambiental mediante
el uso de materiales sostenibles y tecnologias de bajo consumo.

Capitulo lll
Normas para Areas de Uso Habitacional

Articulo 11. Los terrenos designados para uso habitacional deberan cumplir con los siguientes requisitos:
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l.- Densidad de Construccién: La densidad de construccién méaxima sera determinada por la Direccién de Obras y servicios
ptiblicos en funcién de los planes urbanos, asegurando una adecuada separacién entre viviendas.

Il.- Altura de Construccién: La altura maxima para construcciones habitacionales sera de dos niveles (planta baja y un piso
superior) en zonas de baja densidad, a menos que el plan urbano permita excepciones.

Articulo 12. Las viviendas multifamiliares y de interés social deberan destinar un minimo del 20% de la superficie total del terreno
a dreas verdes y recreativas.

Capitulo IV
Procedimiento para la Obtencion de Constancias de Uso de Suelo

Articulo 13. La Constancia de Uso de Suelo es el documento oficial emitido por la DOSP que certifica el uso permitido
de un predio. Los requisitos para su obtencién incluyen:

I.- Solicitud por escrito con la informacion del propietario o poseedor. ‘
Il.- Croquis o plano de ubicacion del predio.
lll.- Pago de los derechos correspondientes.

Articulo 14. En caso de un cambio en el uso de suelo, la DOSP evaluara el impacto y ajustara el tipo de permiso de construccion
si es necesario, asegurandose de que el cambio no afecte la calidad de vida de los vecinos ni el entormo natural.

Capitulo V
Sanciones por Incumplimiento de Zonificacién.

Articulo 15. El incumplimiento de las normas de zonificacién y uso de suelo dara lugar a sanciones. Las sanciones pueden
incluir:

I.- Multas.
IL.- Suspension de la obra hasta que se cumpla con la zonificacion establecida.
lll.- En casos de incumplimientos graves, puede exigirse la demolicion de estructuras que no respeten el uso del suelo.

Titulo I
Licencias y Permisos de Construccién.

Capitulo |
De los Tipos de Licencias de Construccion

Articulo 16. Las licencias de construccién son documentos oficiales expedidos por la Direccién de Obras y servicios publicos
(DOSP) que autorizan la realizacién de obras en el municipio de San Ignacio. Los tipos de licencias incluyen:

I.- Licencia de Construccion Nueva: Para obras nuevas en terrenos baldios o no edificados.

Il.- Licencia de Ampliacién: Para la ampliacién de edificaciones existentes.

liL.- Licencia de Modificacién o Remodelacién: Para cambios estructurales o remodelaciones ya existentes.

IV.- Licencia de Demolicién: Para la demolicion total o parcial de una estructura.

V.- Licencia de Uso del Suelo: Certifica el uso permitido de un predio conforme al plan de zonificacion.

Vl.- Licencia de Cambio de Uso de Suelo: Para modificaciones en el uso del suelo, bajo evaluacion previa de la DOSP.

Capitulo Il
Del Procedimiento para la Solicitud de Licencias

Articulo17. Toda persona fisica o moral que desee construir, modificar, ampliar, reparar o demoler una edificacion debera obtener
previamente la licencia correspongiente expedida por la Direccién de Obras y Servicios Publicos.

Articulo 18. Los interesados en obtener una licencia de construccion deberan presentar una solicitud formal en la DOSP,
acompaiiada de los siguientes documentos:

I.- Identificacion oficial del propietario o poseedor.

II.- Titulo de propiedad o documento que acredite la posesion legal del predio.

liL.- Proyecto arquitectonico y estructural de la obra, incluyendo planos y especificaciones técnicas; firmado por un profesional
autorizado.

IV.- Constancia de Uso del Suelo vigente.

V.- Comprobante de pago de derechos conforme a las tarifas municipales vigentes.

Articulo 19. La DOSP se reserva el derecho de solicitar documentos adicionales o estudios especificos (estudios de impacto
ambiental, mecanica de suelos, etc.) en caso de proyectos complejos o de gran envergadura.
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Capitulo I
Revisién y Emision de Licencias

Articulo 20. La DOSP realizara una revisién técnica de los docurnentos presentados. El plazo para la expedicién de l4 licencia
serd de hasta 15 dias htbilespuamyedmdomdianaypequeﬂamla.yhaﬂa30dlashébﬂespampmyedosdegran
escala o con impacto ambiental significativo. '

Articulo 21. En caso de observaciones o de requerir modificaciones, la DOSP notificaré al solicitante, quien deber4 realizar los
ajustes y presentar nuevamente el proyecto para su evaluacion.

Articulo 22. Una vez aprobada, la licencia tendré una vigencia de 12 meses desde la fecha de emisién. Si la obra no ha iniciado
en este periodo, el titular debera solicitar una prémroga con justificacion.

Capitulo IV
Obligaciones Durante el Proceso de Construccién

Articulo 23. El titular de la licencia debera colocar en un lugar visible en la obra una copia de la licencia aprobada durante todo
el periodo de ejecucién de la construccion.

Articulo 24. El titular de la licencia seré responsable de notificar a la DOSP cualquier modificacién en el proyecto original que
pueda afectar el cumplimiento de los requisitos de seguridad, zonificacién o uso del suelo. Las madificaciones no autorizadas
pueden llevar a la suspensién de la obra. )

Capitulo V
Inspecciones y Verificacién de Obras

Articulo 25. La DOSP podré realizar inspecciones periodicas y aleatorias para verificar el cumplimiento de los lineamientos del
Reglamento y las condiciones de la licencia otorgada. Los inspectores municipales tendran acceso a la obra en cualquier
momento, siempre que presenten la acreditacion comrespondiente. Las inspecciones se documentaran mediante reportes que
incluiran las observaciones y recomendaciones necesarias. .

Articulo 26. El incumplimiento de las normas de seguridad, los planos aprobados o cualquier otra disposicion establecida en el
presente Reglamento o en la licencia otorgada, dara lugar a sanciones, incluyendo:

1.- Suspension temporal o definitiva de la obra.
II.- Multas, seg(in la gravedad de la infraccion.
lil.- Revocacion de la licencia en caso de infracciones graves o reiteradas.

Capitulo V1
Prérrogas y Renovaciones de Licencias

Articulo 27. En caso de que la obra no se complete en el plazo de vigencia de la licencia, el titular podré solicitar una promoga
hasta por un periodo adicional de 12 meses, justificando los motivos de la demora.

Articulo 28. Las licencias que hayan caducado y no cuenten con una préroga deberdn ser renovadas mediante una nueva
solicitud. La DOSPevaImréhobmpardatydeieminaﬂsiesWablemnudarhshhﬂhsosiseraqtﬁerenmodlﬁcacionesen
el proyecto.

Titulo IV
Especificaciones para Construcciones Habitacionales.

Capitulo |
Requisitos Generales para Viviendas Habitacionales

Articulo 29. Las edificaciones destinadas a uso habitacional deben cumplir con los requisitos basicos de seguridad estructural,
higiene, ventilacién e luminacién para garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad.

Articulo 30. Cada vivienda habitacional debe contar como mfnimo con:
I.- Una pieza habitacional (dormitorio).

Il.- Un érea de cocina. :
lil.- Un drea de bafio completo, con lavabo, inodoro y ducha.

Articulo 31. La superficie construida deberé cumplir con las disposiciones minimas de espacio para areas habitabiles:
.- Dormitorios: Area minima de 8 metros cuadrados por dormitorio.
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II.- Estancias comunes (sala/comedar): Area minima de 12 metros cuadrados. Ill.- Bafios: Area minima de 3 metros cuadrados.

Capitulo Il
Altura y Ventilacion

Articulo 32. La altura minima para cada nivel de vivienda sera de 2.4 metros, medida desde el piso hasta el techo. Esto permitira
una ventilacién adecuada y reducira el riesgo de sobrecalentamiento en climas calidos.

Articulo 33. Todas las habitaciones habitables deberan contar con una ventilacion natural que proporcione un drea de ventanas
no menor al 12% del area del piso. Esto garantiza suficiente entrada de luz natural y circulacion de aire para mantener una buena
calidad ambiental interior.

Capitulo Il
Normas de Seguridad y Accesibilidad

Articulo 34. Para asegurar la accesibilidad y la seguridad en las construcciones habitacionales, todas las viviendas deberan
contar con:

1.- Puertas de entrada con un ancho minimo de 0.80 metros, pemitiendo el acceso seguro a personas con movilidad reducida.

1I.- Escaleras interas y extemas (si las hubiere) con una huella minima de 28 centimetros y un peralte méximo de 18 centimetros,
construidas con materiales resistentes al desgaste y de facil mantenimiento.

Articuio 35. Los balcones y terrazas deben contar con barandales de proteccion de al menos 90 centimetros de altura, sin
aberturas que permitan el paso de objetos mayores de 10 centimetros.

Capitulo IV
Requisitos de Espacios Exteriores y Zonas Comunes

Articulo 36. Las construcciones multifamiliares deben destinar al menos el 20% de la superficie del terreno a areas comunes y
espacios verdes. Estas areas deben ser accesibles para todos los habitantes y disefiadas para promover la interaccion social y
el bienestar.

Articulo 37. Las edificaciones con mas de cuatro unidades habitacionales deben contar con:

I.- Zona de almacenamiento de basura adecuadamente ventilada y protegida para evitar riesgos sanitarios.
1.- lluminacion y sefializacion adecuada en todas las dreas comunes, incluyendo escaleras y pasillos.

Capitulo V
Instalaciones Hidrosanitarias

Articulo 38. Todas las construcciones habitacionales deben tener acceso a agua potable y un sistema de desagle que
cumpla con las normas sanitarias. Los requisitos minimos incluyen:

I.- Suministro diario de agua de al menos 150 litros por habitante.
Il.- Tuberias de desagiie con un didmetro minimo de 15 centimetros para garantizar la evacuacion de aguas residuales.

Articulo 39. En ausencia de una red de drenaje municipal, se permitira la construccion de fosas sépticas, las cuaies deberan
cumplir con las especificaciones sariitarias establecidas por la normativa estatal.

Capitulo VI
Sistemas de Energia y Eficiencia Energética

Articulo 40. Las construcciones habitacionales deberan integrar criterios de eficiencia energética mediante:

I.- Ventanas con doble acristalamienta o proteccion térmica para reducir el consumo energético en calefaccion y refrigeracion.
Il.- Instalaciones eléctricas y de iluminacion que utilicen tecnologia de bajo consumo energético (ej. bombilias LED).

Articulo 41. En construcciones de nueva planta, especialmente en zonas con alta radiacion solar, se recomienda la incorporacién
de sistemas de energia solar para abastecer parcialmente el suministro de agua caliente o electricidad.

Capitulo Vi
Sanciones y Modificaciones

Articulo 42. En caso de no cumplir con las especificaciones para construcciones habitacionales, la DOSP podra aplicar
sanciones administrativas, incluyendo:
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I.- Multas proporcionales a la gravedad de la infraccion.
1l.- Suspensién temporal de la obra hasta que se implementen las correcciones requeridas.

Articulo 43. Las modificaciones a los proyectos habitacionales que alteren significativamente la distribucién, estructura o
elementos de seguridad deberan ser informadas y aprobadas por la DOSP antes de su implementacion.

Titulo V
Normas para Edificaciones Comerciales, Industriales y Pablicas

Capitulo |
Edificaciones Comerciales y de Oficinas

Articulo 44. Las edificaciones destinadas a actividades comerciales y oficinas deberén cumplir con los requisitos de seguridad,
accesibilidad y confort para trabajadores, clientes y usuarios.

Articulo 45. Toda edificacién comercial debe contar con:

l.- Entradas accesibles con un ancho minimo de 0.90 metros para permitir el ingreso de personas con movilidad reducida.
Il.- Bafios separados para hombres y mujeres, situados en cada nivel de la edificacién.
lll.- Salidas de emergencia visibles y adecuadamente sefializadas, de acuerdo con los lineamientos de proteccion civil.

Articulo 46. Las escaleras en edificios comerciales y de oficinas deben tener una huella minima de 28 centimetros y un peralte
maximo de 18 centimetros y estar construidas con materiales resistentes al fuego.

Articulo 47. Para las edificaciones comerciales que superen los 500 metros cuadrados de superficie total, se debe contar con
un sistema de ventilacién y climatizacién para mantener un ambiente seguro y confortable para los usuarios.

Capitulo Il
Normas para Instalaciones Industriales

Articulo 48. Las instalaciones industriales deberan ubicarse en zonas designadas como industriales dentro del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano y cumplir con las siguientes normas:

|.- Separacion de 100 metros de areas habitacionales para minimizar el impacto de ruidos, emisiones o riesgos potenciales.
IL.- Sistemas de tratamiento de aguas residuales que cumplan con las normativas ambientales locales y nacionales.

Articulo 49. Las edificaciones industriales deberan contar con:

I.- Zonas de carga y descarga ubicadas en areas designadas que no interfieran con el trafico urbano.
Ii.- Estaciones de seguridad y salud de primeros auxilios, equipos de proteccion y sefializacion de rutas de evacuacion.

Articulo 50. Las instalaciones industriales que manejan materiales peligrosos o generen emisiones deberan presentar un Plan
de Mitigacién de Impacto Ambiental aprobado por las autoridades locales y estatales.

Capitulo
Normas para Edificaciones Piblicas

Articulo 51. Las edificaciones publicas (ej. hospitales, escuelas, oficinas gubemamentales) deben cumplir con los més altos
estandares de accesibilidad, seguridad y calidad, garantizando el acceso y la seguridad de todos los usuarios.

Articulo 52. Todas las edificaciones publicas deben contar con:

I.- Accesos y rampas para personas con movilidad reducida en todas sus entradas principales y secundarias.
II.- Sanitarios accesibles y diferenciados, al menos uno por cada 100 metros cuadrados de area ocupada.

Articulo 53. Las escuelas, centros de salud y ofras edificaciones publicas deben contar con:

l.- Zonas de evacuacion sefializadas y un plan de evacuacion visible en cada nivel.
IL.- Instalaciones de energia de respaldo (coma generadores eléctricos) en caso de emergencias.

Capitulo IV
Seguridad y Control de Emergencias en Edificaciones Pablicas y Privadas

Articulo 54. Todas las edificaciones comerciales, industriales y pablicas deben contar con:

|.- Sistemas de alarma para incendios y emergencias.
Il.- Extintores de fuego distribuidos cada 20 metros en dreas comunes y en cada nivel.
lll.- Rutas de evacuacién claramente sefializadas y despejadas.
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Articulo 55. En edificaciones con capacidad de ocupacién superior a 200 personas, se requiere un sistema de aspersores
automaticos o rociadores contra incendios, instalados de acuerdo con las normas nacionales de proteccion civil.

Capitulo V .
Normas para Instalaciones de Energia y Eficiencia Energética

Articulo 56. Todas las edificaciones comerciales, industriales y pablicas deben integrar medidas de eficiencia energética
que incluyan:

L.- lluminacién LED o de bajo consumo en todas las dreas comunes.
II.- Sistemas de gestion de energia para reducir el consumo eléctrico en horarios de bajo uso.

Articulo 57. Para edificaciones industriales y comerciales de mas de 1,000 metros cuadrados, se recomienda la instalacion de
sistemas de energia solar para reducir el consumo energético y contribuir a la sostenibilidad del municipio.

Capitulo Vi
Sanciones y Control

Articulo 58. En caso de incumplimiento de las normas para edificaciones comerciales, industriales y publicas, la DOSP
aplicara sanciones que pueden incluir:

I.- Multas.
Il.-Suspensién temporal o definitiva de la actividad en la edificacion.
Ill.- Revocacion de permisos en caso de infracciones graves o reiteradas.

Articulo 59. La DOSP podra realizar inspecciones periddicas en edificaciones comerciales, industriales y puiblicas para verificar
el cumplimiento de las normas y condiciones de seguridad, eficiencia energética y accesibilidad.

Tituio VI
Sistemas de Infraestructura y Servicios

Capitulo |
Abastecimiento de Agua Potable

Articulo 60. Todas las edificaciones en el municipio de San Ignacio deben contar con un sistema de abastecimiento de agua
potable que cumpla con las normativas de la Comision Estatal de Agua y Saneamiento y las disposiciones municipales de
sanidad.

Articulo 61. Las redes de abastecimiento de agua deberan incluir un medidor de consumo en cada propiedad y sistemas de
tuberias adecuadas para evitar fugas y garantizar la eficiencia en el uso de agua.

Articulo 62. Para edificaciones de méas de 500 metros cuadrados o aquellas que se ubiquen en zonas de baja disponibilidad de
agua, se recomienda instalar sistemas de captacion de agua de lluvia para usos no potables, contribuyendo a la sostenibilidad
del recurso hidrico.

Capitulo Il
Sistemas de Alcantarillado y Manejo de Aguas Residuales

Articulo 63. Todas las edificaciones deben disponer de un sistema de alcantarillado sanitario que se conecte a la red publica,
siempre que esta exista en la zona. En ausencia de esta, podran emplearse fosas sépticas u otros sistemas de tratamiento
individual conforme a la normativa sanitaria.

Articulo 64. Las redes de alcantarillado deberan contar con tuberias de 15 cm de didmetro minimo y cumplir con una pendiente
minima de 1.5% para asegurar el flujo adecuado de aguas residuales.

Articulo 65. Las aguas pluviales deben ser canalizadas a sistemas de drenaje adecuados y no deben mezclarse con el sistema
de aguas residuales para evitar desbordamientos en épocas de lluvia.

Capitulo Il
Sistemas de Energia y Electricidad

Articulo 66. Todas las edificaciones deben contar con un sistema de energia eléctrica que cumpla con los estandares de la
Comision Federal de Electricidad (CFE) y las normativas de seguridad vigentes.

Articulo 67. En edificaciones con una superficie de mas de 1,000 metros cuadrados o con alta demanda de energia, se
recomienda la instalacién de paneles solares o sistemas de energia renovable para reducir el impacto ambiental,
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Articulo 68. Las instalaciones eléctricas debenin contar cdn un diagrama unifilar, un cuadro de distribucién de cargas y la
memoria técnica descriptiva que permita la verificacion y mantenimiento adecuado de ia instalacion.

Capitulo IV
Sistemas de Gas

Articulo 69. En edificaciones con instalaciones de gas, se deben cumplir las normativas de seguridad que establecen la
NOMO03-SEDG-2003 y la normativa municipal para la prevencién de riesgos asociados a fugas o incendios.

Articulo 70. Los sistemas de gas deberan estar compuestos por tuberias certificadas y contar con un sistema de deteccién de
fugas en areas de almacenamiento y consumo.

Articulo 71. Las instalaciones de gas en edificaciones comerciales, industriales o de multiples viviendas deben ser evaluadas y
* certificadas anualmente para asegurar el cumplimiento de las normativas de seguridad.

Capitulo V
Infraestructura para Manejo de Residuos

Articulo 72. Todas las edificaciones deberan contar con areas destinadas al almacenamiento temporal de residuos sélidos, las
cuales deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

I.- Ventilacion adecuada para evitar acumulacién de olores.
Il.- Espacio suficiente para el almacenamiento de residuos reciclables y no reciclables.
lll.- Acceso adecuado para el personal de recoleccion de residuos.

Articulo 73. Las industrias y comercios que generen residuos peligrosos deberén disponer de sistemas de almacenamiento y
disposicion final de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-2005 y deberdn presentar un plan de manejo de residuos a la DOSP.

Capitulo Vi
Red de Telecomunicaciones

Articulo 74. Las edificaciones comerciales, industriales y publicas deberan contar con instalaciones de telecomunicaciones que
incluyan canalizaciones subterrdneas en dreas urbanas para la conexion de servicios de intemet, telefonia y cable.

Articulo 75. En construcciones con alta concentracion de personas, como centros comerciales o edificios de oficinas, se
recomienda contar con una red de telecomunicaciones redundante para garantizar la conectividad en casos de emergencia.

Capitulo VII
lluminacién Pablica y Seguridad Vial

Articulo 76. En el caso de desarrolios habitacionales o tomerciales que afecten la via publica, el desamoliador debera instalar
sistemas de iluminacion publica en calles, estacionamientos y areas comunes, de acuerdo con los lineamientos municipales.

Articulo 77. La iluminacién pablica debe contar con tecnologia de bajo consumo energético (ej. lamparas LED) para minimizar
el impacto ambiental y reducir los costos operativos.

Capitulo Vill
Acceso a Vias Publicas y Transporte

Articulo 78. Las edificaciones que generen un alto flujo vehicular, como centros comerciales o industrias, deberan contar con
areas de acceso y salida que minimicen el impacto en el tréfico local. Los accesos deben contar con sefializacion adecuada y
permitir el transito seguro.

Articulo 79. Las edificaciones que ofrezcan servicios al publico deben contar con espacios de estacionamiento suficientes,
considerando una plaza por cada 30 metros cuadrados de superficie (il en edificaciones comerciales.

Articulo 80. Para los desarrollos habitacionales de més de 10 unidades, se debera prever una conexién peatonal y vehicular
que garantice la seguridad de los residentes y facilite el acceso al transporte publico. .

Capitulo IX
Cumplimiento de Normas Oficiales Mexicanas

Articulo 81. Todas las edificaciones, instalaciones y sistemas de infraestructura en el municipio de San Ignacio deberan cumplir
con las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) correspondientes en cada ambito de aplicacion.

La lista de NOM aplicables incluye, pero no se limita a:
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I.- NOM-OOI -SEDE-2012: Instalaciones eléctricas (utilizacion). Establece las especificaciones de seguridad para instalaciones
eléctricas en edificaciones.

Il.- NOM-002-SEDG-2004: Instalaciones de gas naltural y gas L.P. (disefio y construccion). Regula las instalaciones de gas para
garantizar la seguridad en su uso.

Ill.- NOM-003-SEDG-2003: Equipos y accesorios para gas. Requiere el uso de equipos y accesorios certificados en instalaciones
de gas.

IV.- NOM-008-SCFI-2002: Eficiencia energética- en edificaciones. Describe los requisifos de eﬁaenaa energética para
edificaciones a fin de reducir el consumo energético.

V.- NOM-020-ENER-2011: Eficiencia energética para sistemas de aire acondicionado y otros equipos. Aplica a sistemas de aire
acondicionado en edificios comerciales y publicos.

VI.- NOM-022-SSA1-2010: Proteccion de la salud ambiental. Asegura que las instalaciones no generen contaminacion o factores
de riesgo para la salud.

Vil.- NOM-052-SEMARNAT-2005: Manejo de residuos peligrosos. Define los procedimientos para el manejo seguro de residyos
peligrosos en industrias y comercios.

Viil.- NOM-015-CONAGUA-2007: Equipos y aparatos de uso doméstico que utilizan agua. Regula la eficiencia en el uso del
agua en instalaciones domésticas.

Articulo 82. La Direccion de Obras y servicios publicos (DOSP) sera la entidad responsable de verificar el cumplimiento de estas
normas mediante revisiones de los proyectos de construccion y las inspecciones en campo. Cualquier incumplimiento de las
NOM: correspondientes serd sancionado conforme a lo estipulado en este Reglamento y en la législacién estatal y federal
aplicable.

Articulo 83. Los proyectos de construccion deberan presentar los certificados de conformidad con las NOM cormrespondientes
cuando sea necesario, a fin de obtener las licencias y permisos de construccion. La falta de cumplimiento con estas normas
oficiales dara lugar a la suspension temporal o definitiva de la obra, hasta que se subsane la imegularidad.

Titulo VIl
Procedimientos de Sancién y Cumplimiento

Capitulo |
Incumplimiento de Normas y Licencias.

Articulo 84. La Direcciébn de Obras y servicios publicos (DOSP) es la autoridad competente para supervisar y verificar e)
cumplimiento de este Reglamento, asi como de las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables a los sistemas de
infraestructura, instalaciones y servicios en las edificaciones del municipio de San Ignacio.

Articulo 85. En caso de que una construccion o instalacion no cumpla con las normas y especificaciones establecidas en este
Reglamento o en las NOM pertinentes, el DOPDIJ podra imponer sanciones tales como:

|.- Suspension temporal de la obra hasta que se subsane el incumplimiento.
IL.- Multas que se determinaran en funcién de la gravedad de la infraccion.
IIL.- Clausura definitiva, en caso de violaciones reiteradas o graves a las NOM o a las disposiciones del presente Reglamento.

Articulo 86. Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son de cumplimiento obligatorio para todos los proyectos de construccion
e infraestructura en el municipio de San Ignacio.

Capitulo 1l
Procedimiento para Sanciones y Recursos

Articulo 87. En caso de detectar incumplimientos en las inspecciones, la DOSP notificara al propietario o responsable de la obra,
otorgando un plazo de 15 dias habiles para coiregir las irregularidades detectadas. Si el incumplimiento no se subsana en el
plazo sefialado, la DOSP procedera a aplicar las sanciones comrespondientes.

Articulo 88. Las multas por incumplimiento de este Reglamento y de las NOM aplicables seran calculadas en funcién de la
gravedad de la infraccién, y se impondran conforme a las siguientes categorias:

L.- Infraccion leve: Hasta 100 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién (UMA).
IL.- Infraccion moderada: De 101 a 500 veces el valor diario de la UMA.
lll.- Infraccién grave: Mas de 500 veces el valor diario de la UMA, incluyendo la posible suspension de actividades.
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Articulo 89. Los afectados por las sanciones impuestas podran interponer un recurso de revocacion ante la persona titular de la
presidencia municipal en un plazo de 10 dias habiles a partir de la notificacién de la sancién. El recurso debera ser resuelto en
un plazo de 30 dias habiles a partir de su presentacion.

Capitulo i
Procedimiento de Inspeccién y Cumplimiento

Articulo 90. La DOSP realizara inspecciones periddicas y aleatorias para verificar el cumplimiento de las NOM y de las
disposiciones de este Reglamento. Las inspecciones incluirdn la revisién de:

I.- Instalaciones eléctricas y de gas.
IL.- Sistemas de eficiencia energética.
lil.- Sistemas de agua potable, drenaje y manejo de residuos.

Articulo 91. En caso de hallarse deficiencias o peligros en las inspecciones, la DOSP podra emitir una orden de suspension
inmediata si considera que la situacion pone en riesgo la seguridad publica o la salubridad del entomo.

Articulo 92. Los responsables de obra deberan permitir el acceso del personal de inspeccion debidamente acreditado a todas
las éreas de la construccion. La obstruccion de las labores de inspeccién sera sancionada con multas y puede llevar a la
suspension de la licencia de construccién.

Capitulo IV
Actualizacién y Revision de Normativas

Articulo 93. Este Reglamento, junto con las normas de referencia, seré revisado cada tres afios para asegurar su vigencia y
relevancia en funcién de cambios legislativos, tecrolégicos y sociales. La DOSP propondré las modificaciones necesarias y las
presentara al Ayuntamiento para su aprobacion.

Titulo VIl
Disposiciones Innovadoras y Sostenibles

Capitulo |
Certificacion de Construcciéon Sostenible

Articulo 94. Certificacién y beneficios para construcciones sostenibles. Las construcciones que cumplan con criterios de
sostenibilidad, tales como el uso de materiales reciclados, sistémas de captacion de agua de lluvia, y eficiencia energética
avanzada, podréan obtener una certificacion de construccion sostenible expedida por el Ayuntamiento.

Articulo 95. Incentivos fiscales y administrativos. Los proyectos certificados como sostenibles serén elegibles para beneficios
tales como: .

1.- Reducci6n del impuesto predial, previa aprobacion del Ayuntamiento.

1.- Facilidades y prioridad en el proceso de revisién y aprobacion de licencias de construccion.

lll.- Reconocimiento publico por parte del Ayuntamiento como parte de los esfuerzos de sostenibilidad del municipio.

Capitulo Il
Resiliencia al Cambio Climatico

Articulo 96. Construccion en zonas de riesgo. Las construcciones ubicadas en zonas identificadas como de alto riesgo (por
ejemplo, dreas propensas a inundaciones o deslizamientos) deberan incorporar medidas de resiliencia especificas, tales como:

I.- Elevacién minima del nivel del suelo en zonas inundables.
Il.- Materiales resistentes a condiciones climaticas extremas.
lll.- Sistemas de drenaje y desagile adecuados para mitigar el riesgo de inundacion.

Articulo 97. Revision periédica de zonas de riesgo. La Direccién de Obras y servicios publicos (DOSP) realizar4 revisiones
anuales de las zonas de riesgo y actualizara los lineamientos de construccion conforme a los cambios en el clima y el entomo.

Capitulo Il
Inclusién y Accesibilidad Universal

Articulo 98. Requisitos de accesibilidad en edificaciones pablicas y privadas. Todas las edificaciones pablicas y privadas
de acceso publico deberan cumplir con los siguientes estandares de accesibilidad:

I.- Rampas de acceso con pendiente adecuada.
Il.- Pasamanos y sefializacién en braille en todas las areas comunes.
liL.- Puertas de entrada con ancho minimo de 0.90 metros para permitir el ingreso de personas con movilidad reducida.
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IV.- Areas de estacionamiento reservadas para personas con discapacidad.

Articulo 99. Verificacién y sancién por incumplimiento de accnsiPilidad. La DOSP realizara inspecciones periédicas para
verificar el cumplimiento de estos requisitos. El incumplimiento resultard en sanciones administrativas y la obligacion de realizar
las modificaciones necesarias.

Capitulo IV.
Incorporacién de Tecnologias Inteligentes

Articulo 100. Promocion de edificios inteligentes. Se promovera la instalacion de tecnologia inteligente en las nuevas
construcciones, incluyendo:

I.- Sensores de movimiento para iluminacion en areas comunes.
Il.- Sistemas de monitoreo en tiempo real del consumo de agua y energia.
1IL.- Controles automatizados de climatizacion para reducir el consumo enérgético.

Articulo 101. Incentivos para construcciones inteligentes. Las construcciones que integren tecnologia inteligente podran ser
elegibles para descuentos en impuestos y priorizacion en la obtencién de permisos de construccion.

Capitulo V
Vivienda Social Sostenible

Articulo 102. Requisitos de sostenibilidad para viviendas de interés social. Las viviendas de interés social deberan
incorporar, como minimo, sistemas basicos de eficiencia energética, tales como:

I.- Calentadores solares de agua.
Il.- Paneles solares para iluminacion en areas comunes.
lIl.- Matenales de construccion de bajo impacto ambiental.

Articulo 103. Subsidios y apoyo para viviendas sostenibles. El Municipio podré otorgar subsidios o financiamiento a
desarrolladores de vivienda social que implementen criterios de sostenibilidad en sus proyectos.

Capitulo Vi
Espacios Verdes y Techos Verdes

Articulo 104. Requisitos de dreas verdes en construcciones comerciales y residenciales. Toda edificacion comercial,
industrial o residencial con una superficie mayor a 1,000 metros cuadrados deber4 destinar al menos el 15% del area del predio
a espacios verdes, jardines o techos verdes.

Articulo 105. Beneficios por la inclusion de techos verdes. Las construcciones que implementen techos verdes seran
elegibles para:

I.- Reducci6n en el impuesto de predial, previa aprobacion del Ayuntamiento.
Il.- Facilidades administrativas en el tramite de permisos de construccion.

Capitulo VIl
Gestion de Residuos de Construccion

Articulo 106. Plan de manejo de residuos de construccion. Todas las empresas constructoras deberan presentar un plan de
manejo de residuos de construccion que incluya:

l.- Separacion y clasificacion de residuos (madera, concreto, metales, elc.).
IL.- Reutilizacion y reciclaje de materiales cuando sea posible.
llL.- Disposicion final de residuos peligrosos conforme a la NOM-052-SEMARNAT-2005.

Articulo 107. Sanciones por mal manejo de residuos. El mal manejo de residuos de construccion resultara en multas y en la
obligacién de mitigar los dafios causados al entomo. Las empresas reincidentes podran perder su licencia de construccion.

Capitulo Vili
Uso de Materiales Locales y de Bajo Impacto Ambiental

Articulo 108. Promocién del uso de materiales locales. Se promovera el uso de materiales de construccién |ocales y de bajo
impacto ambiental, como adobe, bambu, piedra y otros materiales que reduzcan las emisiones de transporte y apoyen la
economia local.

Articulo 109. Beneficios para construcciones con materiales sostenibles. Las construcciones que utilicen un 50% o mas de
materiales locales y sostenibles podrén recibir descuentos en permisos de construccién y obtendran un certificado de
construccion sostenible por parte del Ayuntamiento.
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Capitulo IX
Evaluacién de Impacto Urbano y Vecinal

Articulo 110. Requisito de evaluacién de impacto para proyectos de gran escala. Antes de aprobar proyectos de
construccién de gran escala, se debera presentar una evaluacién de impacto urbano y vecinal, que incluya:

L.- Andlisis del impacto en el trafico y la movilidad.
li.- Evaluaci6n de efectos visuales y de sombra sobre areas vecinas.
lll.- Plan de mitigacién de ruido durante la construccién y operacion.

Articulo 111. Sanciones y revision de impacto urbano. Si se detectan impactos negativos en las inspecciones, la DOSP podra
exigir medidas correctivas o incluso detener la obra hasta que se resuelvan los problemas idenﬁﬁcado_s.

Capitulo X
Programa de Capacitacién en Construccion Sostenible.

Articulo 112. Capacitacion obligatoria para profesionales de la construccién. El Municipio implementara un programa de
capacitacion anual para constructores, arquitectos e ingenieros, enfocandose en:

I.- Técnicas de construccién sostenible.
II.- Cumplimiento de Normas Oficiales Mexicanas de eficiencia energética y seguridad estructural.
li.- Uso de tecnologias verdes y materiales de bajo impacto.

Articulo 113. Requisitos de capacitacién para obtencion de licencias. Para obtener o renovar la licencia de construccién, los
profesionales deberan asistir al programa de capacitacién. La DOSP emitira un certificado de asistencia y cumplimiento para
todos los participantes.

Titulo IX
Disposiciones Adicionales

Capitulo |
Consideraciones complementarias

Articulo 114. Comité de Supervisién y Transparencia. Se crear4 un Comité de Supervisién y Transparencia compuesto pbr
representantes del Ayuntamiento, la Direccién de Obras y servicios publicos (DOSP), y participacién ciudadana designados por
el Cabildo. Este comité tendré las siguientes funciones:

I.- Supervisar la correcta implementacion de las disposiciones del Reglamento.
Il.- Garantizar la transparencia en el otorgamiento de licencias y permisos.
lll.- Recibir y gestionar observaciones y quejas tiudadanas relacionadas con construcciones y proyectos en el municipio.

Articulo 115. Participacion Ciudadana en el Desarrollo Urbano. El Municipio promovera la participacién de la comunidad en
las decisiones de desarrollo urbano y construccion a través de foros de consulta piiblica. La DOSP organizara al menos un foro
anual donde las personas habitantes puedan expresar sus opiniones, hacer recomendaciones y ser informados sobre proyectos
futuros, especialmente aquellos de gran impacto.

Articulo 116. Evaluacién Ambiental Obligatoria para Proyectos de Gran Escala. Todos los proyectos de construccién de
gran escala, definidos como aquellos con mas de 5,000 metros cuadrados de superficie construida, deberan presentar una
Evaluacion de Impacto Ambiental aprobada por una entidad acreditada.

Esta evaluacién debera incluir:

1.- Andlisis de los efectos sobre el aire, el agua y el suelo.
Il.- Propuestas de mitigacién de cualquier impacto ambiental.
llL.- Plan de gestion de residuos, incluyendo reciclaje y disposicion segura de materiales.

Articulo 117. Incentivos para la Restauracién y Rehabilitacién de Edificaciones Antiguas. Para promover la conservacion
del patrimonio arquitecténico, el Municipio otorgara incentivos a propietarios que realicen proyectos de restauracion y
rehabilitacion de edificaciones antiguas o de valor histérico.

Estos incentivos pueden incluir:
I.- Reduccion de hasta el 50% en los impuestos prediales, previa aprobacién del Ayuntamiento.

Il.- Asesoria técnica gratuita por parte de la DOSP.
lIL.-Prioridad en la obtencién de permisos y licencias.
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Articulo 118. Monitoreo y Reporte Anual de Cumplimiento. La DOSP debera publicar un reporte anual de cumplimiento del
Reglamento, que incluya estadisticas sobre licencias otorgadas, inspecciones realizadas, sanciones aplicadas y el nivel de
adopcion de las disposiciones sostenibles e innovadoras. Este reporte sera de acceso publico y se presentara en sesion abierta
del Cabildo para asegurar transparencia y rendicion de cuentas.

Articulo 119. Promocion de Educacién en Construccion y Sostenibilidad para la Comunidad. El Municipio organizaré
actividades educativas y de concientizacién sobre practicas de construccién sostenible, 6ficiencia energética y responsabilidad
ambiental dirigidas a la comunidad. Estas actividades pueden incluir talleres, charlas, y eventos comunitarios para informar a los
habitantes sobre la importancia de la sostenibilidad en el desarrollo urbano.

Articulo 120. Evaluacién Periddica de Eficiencia Energética. Las edificaciones plblicas y comerciales de gran escala (mas
de 3,000 metros cuadrados) deberdn someterse a una evaluacion periddica de eficiencia energética cada cinco afios, realizada
por profesionales certificados. La evaluacion debera identificar areas de mejora en el consumo energético y proponer acciones
para optimizar el desempefio de los sistemas de iluminacion, climatizacion y agua.

Titulo X
Disposiciones para la Proteccion y Restauracion de Edificios Histéricos.

Capitulo Especial
Proteccion de Edificios Historicos y Patrimoniales

Articulo 121. Definicién de Edificios Histéricos. Se consideran edificios histéricos aquellas edificaciones que, por su valor
arquitecténico, cultural, histérico o artistico, han sido reconocidas como patrimonio cultural del Municipio de San Ignacio o han
sido designadas como tales por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) o por el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura (INBAL).

Articulo 122. Prohibicién de Demolicion. Queda prohibida la demolicion total o parcial de los edificios histéricos sin la
autorizacién expresa de la DOSP 'y, cuando aplique, del INAH o del INBAL. En casos excepcionales, y solo cuando esté justificado
por condiciones de riesgo estructural, se podra considerar la demolicién, siempre que se presente un estudio técnico que lo
avale.

Articulo 123. Criterios para Restauracion y Rehabilitacion. Las intervenciones en edificios histéricos deberan cumplir con los
siguientes criterios:

I.- Preservacion de la Integridad Arquitecténica: Las remodelaciones o restauraciones deberan respetar el disefio, materiales
y elementos originales del edificio, manteniendo su estilo arquitecténico.

ll.- Uso de Materiales y Técnicas Originales: En la medida de lo posible, se deberan utilizar materiales y técnicas de
construccion originales o equivalentes para mantener la autenticidad del edificio.

lll.- Evitar Alteraciones Irreversibles: No se permitiran intervenciones que alteren de forma irreversible la estructura, fachada
o interiores de los edificios histéricos.

Articulo 124. Autorizacion y Supervision de Obras en Edificios Histéricos. Toda intervencion en un edificio histérico requerira
una licencia especial de restauracion otorgada por la DOSP, en coordinacién con el INAH o el INBAL. Los proyectos deberan ser
presentados y aprobados por un comité técnico especializado, que supervisard que las obras se realicen conforme a las
disposiciones establecidas.

Articulo 125. Incentivos para la Restauracion de Edificios Histéricos. Para fomentar la conservacion del patrimonio, el
Municipio otorgara incentivos a los propietarios de edificios histéricos que realicen proyectos de restauracion o rehabilitacion,
tales como: ; .

I.- Exencién de hasta el 50% en impuestos prediales durante cinco afios, previa la aprobacion del Ayuntamiento.
I1.- Acceso a financiamiento y subsidios especificos para restauracion de patrimonio, cuando esté disponible.
ll.- Asesoria técnica gratuita por parte de la DOSP en conjunto con expertos en restauracion.

Articulo 126. Reutilizacion Adaptativa. Con el fin de preservar el uso y la funcionalidad de los edificios histéricos, se permitira
la reutilizacién adaptativa de los mismos, siempre que las intervenciones no alteren su valor patrimonial. Los edificios histéricos
podran destinarse a usos comerciales, culturales o de servicios, en tanto que:

I.- Se mantenga la estructura y disefio original.
Il.- Las adecuaciones sean reversibles y no modifiquen el caracter histérico del edificio.
liL.- Se promueva el acceso publico controlado para fomentar el reconocimiento y aprecio de estos espacios.

Articulo 127. Mantenimiento Obligatorio. Los propietarios de edificios histbricos estaran obligados a realizar el mantenimiento
preventivo y comectivo necesario para preservar la integridad estructural y estética del edificio. La DOSP, en conjunto con el
INAH o el INBAL, realizara inspecciones periddicas para verificar el estado de conservacion de estos edificios.
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Articulo 128. Sanciones por Deterioro Intencional o Negligencia. El deterioro intencional o la negligencia én el mantenimiento
de un edificio histérico serd sancionado con multas proporcionales a los dafios ocasionados, ademas de la obligacién de restaurar
los dafios bajo supervision de expertos. En casos graves, el Municipio podréa asumir el control del edificio para su preservacion,
cargando los costos al propietario.

Articulo 129. Inventario de Edificios Histéricos. La DOSP creard y mantendré un Inventario Municipal de Edificios Hist6ricos
y Patrimoniales, que seré actualizado cada cinco afios o cuando se identifiquen nuevas propiedades con valor histérico. Este
inventario sera de acceso pablico y servird como base para orientar los esfuerzos de conservacién y restauracion.

Articulo 130. Programas Educaﬂvos y de Sensibilizacién sobre Patrimonio. El Ayuntamiento promoverd programas
educativos y actividades de sensibilizacion dirigidos a la comunidad para fomentar el aprecio y respeto por el patrimonio cultural.
Estas actividades podran incluir: .

L- Charlas, talleres y visitas guiadas a edificios historicos. .
II.- Publicaciones y campaiias de informacion sobre el valor y la historia de los edificios patrimoniales.
liL.- Reconocimientos piblicos para propietarios y restauradores que contribuyan a la conservacién del patrimonio.

Titulo X1
Disposiciones Finales

Articulo 131. Vigencia. El presente Reglamento de Construccién del Municipio de San Ignacio entrara en vigor al dia siguiente
de su publicacién. Todas las obras iniciadas después de esta fecha deberan cumplir con las disposiciones aqui establecidas.

Alﬂwlo13z.lnmpmtad6ndolﬂaglﬂmnmLaimerpcaiaciéndehsdisposidonesdeesteReglammo,pameﬁedos
administrativos, correspondera a la Direccién de Obras y servicios pablicos (DOSP) del municipio de San Ignacio. En caso de
dudas o conflictos de interpretacién, el Municipio de San Ignacio podra emitir aclaraciones o resoluciones complementarias.

Articulo 133. Actualizacién del Reglamento. La DOSP debera révisar y actualizar este Reglamento cada cinco afos, o cuando
lo considere necesario, para aségurar su vigencia en relacion con log avances tecnolgicos, cambios en las Normas Oficiales
Mexicanas, o nuevos desafios en materia de desarrollo urbano y construccién. Cualquier modificacion o adicion debera ser
aprobada por el Ayuntamiento.

Arﬂculo'lMAdapbclénTraminria.Pmalasobmsmpmmoa!manemodelaenﬁadaenvigadem&glamenm,se
otorgara un periodo de adaptacion de seis meses. Durante este periodo, los propietarios o responsables podran solicitar una
revisién y ajuste de los proyectos conforme a las nuevas disposiciones, sin incusmir en sanciones.

Articulo 135. Solucién de Controversias. Cualquier controversia derivada de la aplicacién de este Reglamento sera resuelta
en primera instancia por la DOSP. Si las partes involucradas no estan conformes con la resolucion emitida, podran interponer un
recurso de revision ante la persona titular de la presidencia municipal en un plazo de 15 dias hébiles, quien debera resolver en
un plazo no mayor a 30 dias hébiles.

Articulo 136. Normas Supletorias. En caso de que alguna situacién no esté prevista en el presente Reglamento, se aplicaran
de manera supletoria las disposiciones de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Sinaloa, el Cédigo Urbano del Estado de
Sinaloa, y las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) relacionadas con la construccion, siempre que no contradigan lo dispuesto en
este Reglamento.

* Articulo 137. Interpretacién de las Disposiciones. La interpretacion de las disposiciones contenidas en este Reglamento, para
efectos administrativos, correspondera a la Direccién de Obras y servicios pablicos (DOSP) del Municipio de San Ignacio. En
caso de dudas o conflictos de interpretacion, el Ayuntamiento podra emitir resoluciones complementarias o aclaratorias.

Arﬂéuloﬁs.PmmodéndolasInlelaﬁvaslnmndomy Sostenibles. El Ayuntamiento y la DOSP promoveran activamente
las iniciativas contenidas en el Iniciatiyas Innovadoras y Sostenibles a través de camparias de concientizacion, capacitaciones y
acuerdos de colaboracién con desarmrolladores y empresas locales. La adopci6n de practicas sostenibles e innovadoras sera un
criterio prioritario en los proyectos de urbanismo del municipio.

Transitorios

Articulo primero. Publiquese el presente reglamento en el periédico oficial “El Estado de Sinaloa” drgano oficial del Gobiemo
de| Estado. _

Articulo segundo. El presente reglamento entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién en el periédico oficial “El Estado de
Sinaloa”.
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Articulo tercero. Con la entrada en vigor del presente ordenamiento.juﬁdico. se abroga el regiamento de construcciones para
el municipio de San Ignacio, Sinaloa publicado en el periddico oficial “El Estado de Sinaloa” nimero 042 con fecha 06 de abril
de 2001. -

Articulo cuarto. Se faculta a lps ciudadanos presidente municipal y secretario del Ayuntamiento a suscribir la documentacion
necesaria para dar cabal cumplimiento al presente ordenamiento.

Es dado en el salén de cabildos del palacio municipal de San Ignacio, Sinaloa, a los 03 dias del mes de julio del afio dos mil
veinte y cinco. '
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Atentamente

Lic. Luis Fernando Loaiza Bafiuelos.

wEkdonl; Municipal de San Ignacio.
: Dr. Jesds Manjarrez.
Sy

Secretario del Ayuntal o de San Ignacio.
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Dr. Jestis anjarrez.
Secretario del Ayuntamiento de San Ignacio.
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